

https://tarutimena.pofezaf.com/410044411510723605940543889603776487232264?figojujipiwivofawafizotidexaza=tamedumidatoxozajawizasozipopojovalisedejoposuwatawamagitekokumarunexidesawezupotosoxaxalavanidagulexomirowagabagadivikesukuzilisizuxulewojuvejuzefanimutuwokawegisojakonijerafigezigoxapufivugumugumonupe&utm_term=contratos+de+compra+e+venda+de+terreno&fipumasekujurorepibukogumuvixitumemafidezajigipuretotubilefevobifuxapesikofiginu=nugasuxivorosisevaliwofawofopozovebifurapojepogexedipodigavurudijabubejulifafafovarogaxodevusibivawunagokunizotelumigomixorekulalononikine













Contratos de compra e venda de terreno

Ou seja, a transferéncia devera ser realizada pelas partes juntamente ao cartorio de registro de imoveis competente.Contudo, as partes poderao acordar as condigées da negociacdo de compra e venda do bem mediante instrumento particular que possui validade entre as partes.Este tipo de contrato é regulado pelos artigos 481 e seguintes do Cédigo
Civil.O contrato hora disponibilizado traz a descri¢do do terreno objeto do negdcio, estabelece o pagamento a vista mediante depdsito bancério e especifica as demais obrigacdes das partes e multa por eventual descumprimento.Logo, apresentamos abaixo um modelo de contrato de compra e venda de terreno. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
TERRENOIDENTIFICACAO DAS PARTESOs abaixo assinados, (nome), (nacionalidade), (estado civil), (profissao), inscrito(a) no CPF sob o n? (informar) e no RG n? (informar), residente e domiciliado(a) a (enderecgo), doravante denominado(a) VENDEDOR(a), e (nome), (nacionalidade), (estado civil), (profissao), inscrito(a) no CPF sob o n¢ (informar) e
no RG n? (informar), residente e domiciliado(a) a (endereco), doravante denominado(a) COMPRADOR(a), pelo presente instrumento contratam a venda e compra pactuada pelas cldusulas que seguem.DO OBJETO DO CONTRATOC]lausula 12. O presente contrato tem como objeto a venda do terreno situado a (endereco), na cidade de (municipio) - (UF),
com (informar) metros quadrados, inscrito no Cartério de Registro de Imoéveis sob a matricula n? (informar), de propriedade do(a) VENDEDOR(a), livre de qualquer vicio ou 6nus.DO PAGAMENTOCI4usula 22. Por forca deste instrumento o(a) COMPRADOR(a) paga nesta data a quantia de R$ XX.XXX,XX (valor por extenso), em uma unica parcela
mediante transferéncia bancéria para conta corrente (informar), agéncia (informar), do Banco (informar) de titularidade do(a) VENDEDOR(a).DA POSSEClausula 32. A posse do terreno passara ao(a) COMPRADOR(a) quando da assinatura deste instrumento, livre de qualquer impedimento que impeca sua livre fruicdo.DAS OBRIGACOESClausula 42.
O(a) COMPRADOR(a) se obrigara ao pagamento dos impostos, taxas e despesas que incidam sobre o terreno a partir do momento em que for assinado este instrumento, mesmo que o lancamento seja feito em nome do(a) VENDEDOR(a) ou de terceiros.Clausula 52. O(a) COMPRADOR(a) se responsabilizara pelas despesas descorrentes da transferéncia
do imoével, devendo o(a) VENDEDOR(a) se prontificar a assinar toda a documentagao necessaria para o bom andamento do processo.DA MULTAClausula 62. Caso alguma das partes descumpra o disposto nas clausulas estabelecidas neste instrumento, responsabilizar-se-a4 pelo pagamento de multa equivalente a 10 (dez) por cento do valor da venda do
contrato. CONDICOES GERAISCl4usula 72. O presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas partes, obrigando-se a ele os herdeiros ou sucessores das mesmas.DO FOROClausula 82. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste contrato as partes elegem o foro da comarca da situacdo do imével.Por estarem assim justos e
contratados, firmam o presente instrumento em duas vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.(localidade), (dia) de (més) de (ano).(assinatura)(nome do(a) compromitente)(assinatura)(nome do(a) compromissario)(assinatura)(nome do testemunha) - TestemunhaCPF n? (informar)(assinatura)(nome do testemunha) - TestemunhaCPF n?
(informar)Todos os direitos reservados.Proibida a reproducédo total ou parcial sem autorizagdo. O contrato de compra e venda de terreno é o instrumento utilizado para formalizar o acordo entre comprador e vendedor de um terreno. Ele é recomendado para garantir seguranca para ambas as partes, assegurando que os termos do acordo sejam
cumpridos e prevenindo possiveis descumprimentos. Este documento detalha os principais pontos da negociacdo, como: Identificacdo e qualificacdo das partes (e conjuges, se houver); Descricao detalhada do terreno (caracteristicas, dimensdes, etc.), seu endereco e matricula, se existente; Valor total e forma de pagamento, inclusive se ha ou nao
sinal; Prazos e valores das parcelas, se for o caso; Prazos e datas da posse (entrega do terreno, transferéncia da propriedade, etc.); Responsabilidade por pagamentos e taxas em aberto; Deveres e direitos das partes; Possibilidade de aplicagao de penalidades em caso de descumprimento contratual (opcional); Proibigao de desisténcia ou permisséo
mediante pagamento de multa (opcional). A falta de um contrato na negociacao de um terreno pode trazer riscos para ambas as partes, aumentando as chances de conflitos. Veja alguns dos principais riscos de utilizar um contrato: Falta de comprovacao da transacao: Sem um contrato escrito, ndo ha um documento que comprove os termos acordados
entre comprador e vendedor. Risco de pagamentos indevidos ou ndo cumpridos: A auséncia de um contrato pode, por exemplo, levar o comprador a falta de pagamentos ou pagamentos sem um cronograma definido. Dificuldade na transferéncia da propriedade: O contrato é um documento utilizado para reconhecer legalmente a negociagdo e dar inicio
ao processo de escritura e registro. Sem ele, o comprador pode enfrentar dificuldades na transferéncia da propriedade. Problemas com a entrega do imével (estado, vazio, ocupado, reformas, etc.): A falta de um contrato pode gerar disputas sobre o estado de entrega do terreno, quem é responsavel por eventuais reparos ou reformas, ou mesmo sobre
a desocupacao do terreno por terceiros (ex: antigos inquilinos, ocupantes irregulares). Inseguranca em caso de disputas: Sem um contrato, a resolucdao de qualquer conflito depende de testemunhos e registros informais, o que pode dificultar a comprovacao dos termos acordados em um eventual processo judicial. Portanto, o contrato ndao deve ser
visto como uma mera formalidade, mas sim como uma ferramenta importante para a protegao de todas as partes envolvidas, ajudando a evitar possiveis conflitos e disputas judiciais ao esclarecer os direitos e responsabilidades de todos. Quais sao as diferencas entre compromisso e promessa de compra e venda de terreno? Entender as diferencas
entre compromisso e promessa de compra e venda € necessario ao elaborar um contrato de compra e venda. Ambos os contratos sdo utilizados em transacoes imobiliarias, mas possuem caracteristicas juridicas distintas que impactam os direitos e obrigacoes das partes envolvidas. O compromisso de compra e venda de terreno ¢ um contrato
considerado como irretratdvel, ou seja, as partes ndo podem desistir da negociacdo apods sua assinatura. A sua definicdo pode incluir: A desisténcia nao é permitida, sendo o contrato considerado irretratdvel. Oferece maior garantia, pois reduz a possibilidade de desentendimentos relacionados a desisténcia, podendo servir como instrumento judicial
para obrigacdo do cumprimento do acordado. Este tipo de modelo de contrato é recomendado para quem deseja assegurar o fechamento da transacdo sem a possibilidade de arrependimento. Ja4 a promessa de compra e venda, por sua vez, € um contrato preliminar que permite a possibilidade de arrependimento por uma das partes. Esse
arrependimento pode ser feito mediante ou ndo o pagamento de uma multa. Suas caracteristicas incluem: Permite que uma das partes desista da negociacdo em circunstancias previstas. Geralmente inclui cldusulas de penalidade em caso de desisténcia. Esse tipo de contrato € mais recomendado para negociacées que podem exigir maior prazo para
sua confirmacdo ou até mesmo ajustes antes da sua conclusdo. Use o compromisso de compra e venda quando ha certeza sobre a transagdo ou em casos onde se deseja garantir o cumprimento das obrigagdes de ambas as partes. Use a promessa de compra e venda quando ha possibilidade de rescisdo ou em situagdes que exigem maior flexibilidade
antes da formalizacao definitiva. Ao elaborar o seu contrato em nosso site vocé podera personaliza-lo, sendo um modelo que se adapta tanto ao compromisso quanto a promessa de compra e venda. A importancia do laudo de vistoria na compra e venda de um terreno O laudo de vistoria € um documento utilizado para aumentar a seguranca de ambas
as partes, vendedor e comprador, na compra e venda de um terreno. Apesar de ndo ser obrigatério, sua utilizacao é recomendada, pois ajuda a prevenir possiveis conflitos apds a conclusdo da negociacao. O laudo de vistoria descreve as condic6es do terreno no momento da sua negociagdo. Ele pode incluir: Estado de conservacdo do terreno: indica
possiveis danos ou irregularidades. Presenca de construgoes ou benfeitorias: descreve o estado de qualquer edificagao existente. Instalagoes elétricas e hidraulicas: se aplicavel, avalia a funcionalidade desses sistemas. Tanto o comprador quanto o vendedor tém beneficios com a elaboracao desse documento. Para o comprador o laudo permite
identificar problemas antes da aquisicao que possam gerar custos adicionais e, principalmente, garante o direito de recusar o terreno caso haja danos ou irregularidades que nao existiam no momento da negociacao. J& para o vendedor, por sua vez, ele serve como protecao contra reclamacoes indevidas apos a entrega do terreno ao documentar o
estado do terreno no momento da negociagdo. Fornecemos um modelo de laudo de vistoria gratuitamente ao elaborar o seu contrato em nossa plataforma. Quando é necessaria a aprovagao de terceiros ou herdeiros na venda de um terreno? Em determinadas situagoées, a concordancia de terceiros é necessaria para garantir que a venda de um terreno
seja juridicamente valida. Ela é recomendada, por exemplo, quando o terreno for vendido de um ascendente (pai, mde ou avés) para um descendente (filhos ou netos). Essa medida evita futuras contestagoes, como agoes judiciais para anular a venda ou reivindicar direitos sobre o bem. A inclusao de terceiros no contrato é necessaria em casos como a
existéncia de herdeiros que possam questionar a venda, ou para terrenos de proprietarios em regime de comunhéo parcial ou universal de bens, que podem exigir a assinatura do conjuge. Nosso modelo de contrato de compra e venda de terreno oferece a opcao de incluir cldusulas especificas para formalizar a anuéncia de herdeiros, conjuges ou
outros terceiros envolvidos. Como registrar o terreno e atualizar sua matricula? O contrato de compra e venda por si ndo é definitivo, ou seja, ele nao transfere oficialmente a propriedade do vendedor ao comprador. Ele serve para informar que o negdcio esta fechado entre as partes, e que as partes vao cumprir com o que foi devidamente acordado.
Para que a negociagdo seja considerada definitiva, é necessario que o comprador conclua com as suas obrigacées descritas no contrato, e s6 entao lavrar a escritura definitiva, que sera registrada no Cartério de Registro de Imdveis. Caso o terreno ndo tenha matricula, cenario comumente encontrado, o contrato de compra e venda podera, se o
comprador desejar, servir como um instrumento para a solicitacao de usucapido. Quando ndo hé interesse em regularizar, o contrato passa a ser considerado como um 'contrato de gaveta', servindo como um instrumento que fornecerd seguranca juridica entre os envolvidos. Lavratura da escritura publica: Ao firmar o contrato de compra e venda,
deverao os envolvidos comparecer ao Tabelionato de Notas para solicitar que seja lavrada a Escritura Publica de Compra e Venda, tornando, assim, publica a compra e venda. Pagamentos de taxas e impostos: Deverao ser pagas as taxas e impostos, como o Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) e os custos do Tabelionato. Registro no
Cartério de Iméveis: Com a Escritura devidamente assinada, o comprador deverd comparecer ao Cartério de Registro e Iméveis no qual a matricula do terreno esteja registrada, e nele solicitar a atualizacdo de sua matricula. Matricula atualizada: O Cartorio de Registro de Imdveis fornecera aos compradores a matricula atualizada do terreno em até
30 (trinta) dias, confirmando que a transferéncia da titularidade foi efetuada. E possivel comprar ou vender um terreno sem matricula ou escritura? Embora seja possivel realizar a negociacdo de um terreno sem escritura, é importante ressaltar que essa pratica ndo é recomendada. Isso porque a escritura é o documento que comprova a propriedade
do terreno, e sem ela nao é possivel transferir oficialmente a propriedade para o comprador. No entanto, mesmo que a escritura nao esteja disponivel ou nao existe, é possivel fazer a negociacédo do terreno por meio de um contrato, sendo considerado como um 'contrato de gaveta'. Este contrato, embora nédo tenha o mesmo valor juridico que a
escritura, € um documento que fornecera uma seguranca juridica entre as partes envolvidas,. Assim, caso ocorram problemas futuros, qualquer uma das partes pode recorrer a justica para fazer valer seus direitos, apresentando o contrato como prova de que a negociacao foi realizada. Como fazer um contrato de compra e venda de terreno? Faca o
seu contrato seguindo o passo a passo abaixo. Ao criar o seu contrato compra e venda de terreno, inclua cldusulas e informacgdes essenciais que atendam as necessidades de todas as partes envolvidas. Exemplos importantes incluem a descrigdo completa do terreno e sua localizagao, o valor acordado e sua forma de pagamento, as datas para a posse e
transferéncia de propriedade o e as responsabilidades das partes. Além disso, para maior seguranca, considere adicionar cldusulas sobre penalidades por descumprimento, motivos para rescisdo e se a negociacdo permitira desisténcia, reduzindo riscos de conflitos futuros. Ao final, vocé podera baixar, imprimir e receber no seu e-mail o seu documento
personalizado nos formatos Word e PDF. Vocé receberd os seguintes itens: O seu contrato personalizado nos formatos Word e PDF. Modelo de laudo de vistoria (gratis). Orientacdes sobre como utilizar o contrato e o que fazer apés a sua criacdo. E importante que o contrato seja claro e detalhado, especificando todas as condi¢des da negociacéo.
Revise o contrato para garantir que todas as informacées estejam corretas. Certifique que todos os campos estdo completos e, se necessario, inclua anexos relevantes, como cépias dos documentos de identificacdo e CPF de todos os envolvidos. Para que o contrato tenha validade, é recomendado que todas as partes envolvidas assinem o documento.
Os signatarios incluem: O vendedor; O comprador; Os anuentes (opcional); Duas testemunhas (opcional, mas recomendado para maior seguranca juridica). O que um contrato de compra e venda de terreno deve ter? Embora os detalhes possam variar dependendo das circunstancias especificas e das negociacbes entre as partes, aqui estdo alguns
elementos comuns que geralmente devem constar no contrato: Identificagdo das partes envolvidas: Nome completo, enderego, numero de telefone e outras informacdes de contato do vendedor e do comprador. Descrigao do terreno: Detalhes precisos sobre o terreno, incluindo sua localizagdo, metragem, dimensodes, caracteristicas fisicas e quaisquer
benfeitorias ou edificagGes presentes no local. Valor e forma de pagamento: Especificacdo do valor total da venda, forma de pagamento (a vista, parcelado, com entrada e saldo), eventuais correcdes monetarias, prazos e condicées de pagamento, bem como informacdes sobre a responsabilidade de cada parte em relacdo a impostos, taxas e despesas
incidentes sobre o terreno. Vistoria e entrega: Estipulacdo de prazos para a realizacao da vistoria do terreno pelo comprador, bem como a data de entrega efetiva do terreno e as condicdoes em que o mesmo deve ser entregue (desocupado, livre de entulhos, etc.). Responsabilidades do vendedor: Enumeracao das obrigacoes e responsabilidades do
vendedor, como a entrega do terreno em conformidade com as condicdes estabelecidas, a regularizacao da documentacao, a quitagdo de eventuais dividas ou 6nus sobre o terreno, e a garantia de que o terreno esta livre de qualquer tipo de litigio ou disputa judicial. Responsabilidades do comprador: Esclarecimento das obrigacoes e responsabilidades
do comprador, como o pagamento do valor acordado nas condicoes estabelecidas, a obtencao de financiamento, se aplicavel, e a responsabilidade por impostos, taxas e despesas a partir da data da assinatura do contrato. Rescisdo (opcional): Definicdo das condicbes em que o contrato pode ser rescindido por qualquer uma das partes, bem como as
consequéncias da rescisao, como a devolugao de valores pagos ou eventuais penalidades. Resolucdo de disputas: Estabelecimento do método de resolucao de eventuais disputas ou controvérsias decorrentes do contrato, como a mediacéao, arbitragem ou jurisdigdo competente para solugdo de litigios. Foro: Indicacdo da jurisdicdao em que quaisquer
disputas devem ser resolvidas. Assinaturas: Espaco para as assinaturas do vendedor e do comprador, juntamente com a data de assinatura. Perguntas frequentes Abaixo estao os algumas das perguntas mais frequentes sobre o contrato de compra e venda de terreno: Quais sao os passos para realizar uma compra e venda de terreno? Os passos
incluem a negociacdo entre o comprador e o vendedor, a elaboracao e assinatura do contrato de compra e venda, o pagamento do preco acordado, a transferéncia da propriedade do terreno e o registro da escritura no cartdrio de registro de imoéveis. Quais sédo as responsabilidades do vendedor e do comprador em um contrato de compra e venda de
terreno? O vendedor é responsavel por garantir a legalidade da venda, apresentar os documentos necessarios, entregar o terreno livre de 6nus e dividas, e transferir a propriedade ao comprador. O comprador é responsavel por pagar o preco acordado e cumprir com as condi¢des estabelecidas no contrato. E necessario registrar o contrato de compra
e venda de terreno em cartério? Se o terreno ja tiver matricula no Cartério de Registro de Imédveis, é recomendavel lavrar a Escritura de Compra e Venda e registrar o contrato no cartdrio. Esse registro formaliza a transferéncia de propriedade e garante maior seguranca juridica para ambas as partes. Se o terreno ndo estiver matriculado, o contrato
nao tera efeito de transferéncia de propriedade e serd considerado um "contrato de gaveta". Nesse caso, é recomendéavel, pelo menos, fazer o reconhecimento das firmas para aumentar a seguranca e validar o acordo entre as partes. Preciso da assinatura do meu conjuge no contrato? Negociagdes envolvendo um terreno no qual o vendedor seja
casado devem ter a assinatura do conjuge para evitar futuras reclamacoes. Ja o comprador nao tem a obrigacdo de ter a assinatura do conjuge, mas ela é recomendada. A assinatura é dispensada caso o casamento tiver o regime de bens de separacao total de bens. Confira a nossa sessdo de perguntas frequentes sobre uma compra e venda de terreno
para conferir mais perguntas e respostas. Termos mais utilizados - Glossario Aqui estdo algumas definicbes uteis sobre os termos legais mais presentes em um contrato de compra e venda de terreno: Partes: refere-se aos envolvidos no contrato de compra e venda de um terreno, ou seja, o vendedor (que esta transferindo a propriedade) e o comprador
(que o estd adquirindo). Vistoria: processo no qual o terreno é inspecionado para verificar seu estado geral Valor de Mercado: preco estimado do terreno no mercado, que pode ser usado como referéncia para determinar o preco de venda ou compra. Foro e legislagao aplicavel: Refere-se a lei e ao tribunal responsaveis pela interpretagao e resolugao
de disputas judiciais relacionadas ao contrato. Usucapido: Processo legal para regularizar a propriedade do terreno quando nao hé matricula. ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis): Imposto incidente sobre a transmissdo da propriedade do terreno, a ser pago pelo comprador. Anuéncia de Terceiros: Concordancia de herdeiros ou terceiros,
quando necessario, para garantir a validade e segurancga da negociagdo. Matricula do Terreno: Registro oficial que comprova a propriedade do terreno. Se vocé quiser, fique a vontade para explorar o nosso glossario de termos utilizados em uma compra e venda de terreno. Compra e venda - Confira outros modelos de contratos Aplicam-se ao contrato
de compra e venda de terreno as seguintes leis: Este modelo de contrato foi revisado e atualizado em 28 de abril de 2025. Antes de mais nada, é preciso ressaltar que todos os contratos sdo documentos muito importantes, e que precisam ser tratados com o devido cuidado. Durante a negociacdo de terrenos, essa logica nao é diferente. No Brasil,
contratos de compra e venda, como instrumento particular, sdo regulamentados pelos artigos 481 e seguintes do Cédigo Civil. De acordo com a definigdo feita no texto legal, por meio do contrato, uma das partes fica encarregada de transferir a propriedade de um bem para outro, mediante o pagamento de valores. Mas o que é um contrato de compra
e venda de terreno? O contrato de compra e venda de terreno, seguindo a ideia acima, € um documento particular, oficialmente valido, que vai formalizar a venda de um terreno, por intermédio de uma quantia anteriormente determinada e paga a vista. Neste contrato, além dos dados pessoais das duas partes, estardo descritas todas as caracteristicas
da negociacao, bem como do patrimoénio em questao. Endereco, cidade, tamanho do terreno e nimero do registro em cartorio sdo alguns dos itens obrigatérios. Além disso, devem estar presentes as sangoes em caso de descumprimento de alguma das clausulas. Ou seja, o contrato vai assegurar, tanto o vendedor, quanto o comprador, durante, e
também apds, todo o processo de venda. Vale lembrar que mesmo com este contrato valido, é necessario regulamentar a transferéncia do terreno em um cartorio de registro de imdveis, que é o drgao competente para isso. Abaixo, apresentamos um modelo de contrato de compra e venda de terreno que podera servir como base para elaboragdo de um
documento conforme as suas demandas. Download Modelo de contrato de compra e venda de terreno Modelo de contrato de compra e venda de terreno 1 Modelo de contrato de compra e venda de terreno 2



